Der Ortsgemeinderat hat 21 Mitglieder

Anwesend:

unter dem Vorsitz von

Markus Bongard

Markus Odenbreit
Oliver Gélzer

Ulrich Brummer
Ralf Bonn

Axel Gauer

Marco GeiRler
Klaus Gewehr

Jorg Gutenberger
Manfred Heich
Armin Heydt

David Hoffmann
Friedhelm Hoffmann
Guido Hubinger
Thomas Kupp
Wolfgang Ottenbreit
Klaus Puschmann
Olaf Schmaus
Juliane Schmidt
Uwe Schulmerich
Philipp Stréher
Frank Willlenweber

Ferner anwesend:
Peter Miller

Heiko Bonn

Herr Dressen
Tobias Retzler
Herr Peters

Es fehlte entschuldigt:

Beginn: 19.32 Uhr
Ende: 21.07 Uhr

Ortsburgermeister

1. Beigeordneter und Ratsmitglied
2. Beigeordneter und Ratsmitglied
3. Beigeordneter

Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied

SchriftfUhrer

SITOA GmbH, Starnberg
SITOA GmbH, Starnberg
Planungsburo Retzler, Idar-Oberstein
Planungsbiro Retzler, Idar-Oberstein
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Die éffentliche Sitzung des Ortsgemeinderates wurde vom Vorsitzenden um 19.32 Uhr eréffnet. Er
stellte fest, dass ordnungsgemaR eingeladen wurde und die Beschlussfahigkeit gegeben sei. Ein-
wande gegen Form und Frist der Einladung wurden nicht geltend gemacht. Anderungswinsche
zur Tagesordnung unterblieben.

Punkt 1 der Tagesordnung:
- Einwohnerfragestunde -

Unter diesem Tagesordnungspunkt ergaben sich keine Wortmeldungen.

Punkt 2 der Tagesordnung: e
- Niederschrift iiber die offentliche Sitzung des Ortsgemeinderates
vom 17. Dezember 2020 -

Gegen die Niederschrift vom 17. Dezember 2020 tber die offentliche Sitzung des Ortsgemeindera-
tes Sohren ergaben sich keine Einwendungen.

Manfred Heich bat nochmals darum, dass die Protokolle den Ratsmitgliedern in Zukunft zeitnah
vorgelegt werden. Ratsmitglied Guido Hubinger befragte den Vorsitzenden bezliglich des Tages-
ordnungspunktes 4 ,Stadtebaulicher Vertrag fur das geplante Baugebiet®. Hier ist in der Nieder-
schrift vermerkt, dass Ratsmitglied Ralf Bonn freiwillig nicht an der Beratung und Beschlussfas-
sung teilgenommen hatte. Guido Hubinger bat um Mitteilung, ob die Ausschliefungsgriinde von
Ralf Bonn nach § 22 GemO bzgl. zukiinftiger Beschlisse zu der Thematik Neubaugebeit ,Weizen-
acht* nunmehr geprift worden sind. Der Vorsitzende teilte mit, dass aufgrund einer neu eingetre-
tenen Situation mittlerweile AusschlieRungsgriinde vorliegen und Ratsmitglied Ralf Bonn bei den
heutigen Tagesordungspunkten 4 und 5 auszuschlieRen ist.

aaE Punkt 3 der Tagesordnung: -
- Feststellung des Jahresabschlusses 2019 und Beschiuss der Entlastung -

1. Der Jahresabschluss 2019 der Ortsgemeinde Sohren wurde am 02.12.2020 vom Rechnungs-
prifungsausschuss geprift und mit folgenden Ergebnissen festgestellt:

1. Die Bilanzsumme bel&uft sich auf 16.533.360,81 €.

2. Die Kapitalricklage weist einen Betrag von 10.063.305,72 € auf. Der Jahresiber-
schuss belauft sich auf 24.404,07 €. Damit ist die Ergebnisrechnung ausgeglichen.

3. Der Ausgleich der Finanzrechnung ist mit einem Saldo aus ordentlichen und auReror-
dentlichen Ein- und Auszahlungen und den Auszahlungen zur planmé&Rigen Tilgung
von Investitionskrediten von 225.136,97 € gewéhrleistet.

Der Jahresabschluss 2019 liegt jedem Ratsmitglied vor. Eine Ausfertigung des Prifungs-
berichtes 2019 ist der Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt. Der Rechnungsprifungs-
ausschuss empfiehlt, den Jahresabschluss in der vorgelegten Form festzustellen und dem
Birgermeister, den Beigeordneten der Verbandsgemeinde, dem Ortsblrgermeister und
dem/den Ortsbeigeordneten Entlastung zu erteilen.

2. Der Jahresabschluss 2019 zum 31.12.2019 wird in der vorgelegten Form festgestellt (8
114 Abs. 1, S. 1 GemO).

Uber- und auBerplanméaRige Aufwendungen und Auszahlungen werden, sofern keine vor-
herige Zustimmung erfolgte, nachtraglich genehmigt (§ 100 GemO). Soweit Ubertragun-
gen von Haushaltsermachtigungen gem. § 17 GemHVO erfolgt sind, stimmt der Ortsge-
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meinderat diesen zu.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig bei 17 Ja-Stimmen

3. Dem Burgermeister, den Beigeordneten der Verbandsgemeinde, dem Ortsbirgermeister
und den Ortsbeigeordneten wird Entlastung erteilt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig bei 17 Ja-Stimmen

An den Beratungen und Abstimmungen nahmen der Blrgermeister, der Beigeordnete der Ver-
bandsgemeinde Klaus Gewehr, der Ortsbirgermeister und die Ortsbeigeordneten nicht teil. Den
Vorsitz fihrte der Vorsitzende des Rechnungspriifungsausschusses Manfred Heich.

Punkt 4 der Tagesordnung:
- =-Neubaugebiet , Weizenacht :
- Beauftragung eines Planungsbiiros, Abstimmung mit der Gemeinde
: - (Bestatigung einer Eilentscheidung) -

Der Vorsitzende teilte mit, dass gemal dem im Dezember 2020 geschlossenen stadtebaulichen
Vertrag die Beauftragung der Planungsarbeiten fur das Neubaugebiet ,Weizenacht* mit der Orts-
gemeinde abzustimmen ist. Im Benehmen mit den Beigordneten wurde der Beauftragung des Pla-
nungsburos Retzler, Idar-Oberstein fiir die Planungsarbeiten des Neubaugebietes ,Weizenacht* im
Rahmen einer Eilentschiedung des Ortsbirgermeisters zugestimmt. Der Ortsgemeinderat bestatig-
te die getroffene Eilentscheidung nach § 48 Gemeindeordnung (GemO).

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Ratsmitglied Ralf Bonn nahm an der Beratung und Beschlussfassung des Tagesordnungspunktes
wegen Sonderinteresse gemaR § 22 der Gemeindeordnung nicht teil. Er hatte sich in den Zuhérer-
bereich begeben.

‘Punkt 5 der Tagesordnung:
- Aufstellung Bebauungsplan ,Weizenacht*
a) Aufstellungsbesch_lus's
b) Annahme Planentwurf -

Der Ortsgemeinderat beschloss zunachst, die Herren Bonn und Dressen von der SITOA GmbH,
Starnberg sowie die Herren Retzler und Peters vom Ingenieurbiiro Retzler, Idar-Oberstein, zum
Tagesordnungspunkt 5 anzuhéren und die Angelegenheit mit ihnen erértern (Beiladungsbeschluss
gemaR § 35 Abs. 2 GemO).

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Herr Bonn erlauterte zundchst seine Firmenstruktur, die Referenzen seiner Firma und stellte an-
schlieBend das geplante Neubaugebiet ,Weizenacht* und die beteiligten Parteien anhand einer
ausflhrlichen Prasentation vor. Im Anschluss erlduterte Herr Retzler vom Ingenieurbiiro Retzler
den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Weizenacht“. Die Angelegenheit wurde anschlieRend im
Ortsgemeinderat beraten. Ratsmitglied Klaus Gewehr schlug vor, die weiteren Festsetzungen fiir
den Bebauungsplan im Bauausschuss zu behandeln.

a) Aufstellungsbeschluss
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In der Ortsgemeinde Sohren besteht seit geraumer Zeit ein groRer Bedarf an Wohnbaufléchen, der
bisher kurzfristig durch die ErschlieBung des Baugebietes ,Eisenkaul” gestillt werden konnte. Mit-
tel- bzw. langfristig soll deshalb ein ca. 7 ha groRes Baugebiet stdlich der Ortslage, Richtung Lau-
fersweiler geplant und erschlossen werden.

Fur dieses Vorhaben hat sich ein Privatinvestor gefunden, der die Bauflachen erschlieRen und
selbst vermarkten méchte.

Angedacht ist als Art der baulichen Nutzung hauptsachlich die Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes (WA)* nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Im Randbereich in Richtung
des bestehenden Gewerbegebietes soll ein Areal ,Mischbauflache” (MI) nach § 6 BauNVO ausge-
wiesen werden. Ebenso soll eine kleinere Flache fur den Gemeinbedarf entstehen, die fur den
Neubau einer Kindertagesstéatte zur Verfugung steht.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg ist der vorgesehene Standort bisher
nicht als Wohnbaufléche dargestellt. In dem raumordnerischen und stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept fur die Region Flughafen Frankfurt-Hahn ist die Flache allerdings bereits als Potenzialfla-
che fir Wohnbauflachen ausgewiesen und wurde auch so durch den Verbandsgemeinderat besta-
tigt. Es ist daher zu beantragen, die Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung anhand der Pla-
nurkunde zu konkretisieren.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat beschloss, fur den zukunftigen Wohnbaufldchenbedarf auf Teilflachen der
Gemarkung Sohren Flur 13 Flurstiicke 27/1 (teilweise), 30, 33, 43 (teilweise), 50/1 (teilweise), 52,
53, 54, 61 (teilweise), 62 (teilweise) und 67/1 (teilweise) einen Bebauungsplan fur ein ,Allgemeines
Wohngebiet* nach § 4 BauNVO sowie eine Teilflache Mischbauflache" nach § 5 BauNVO aufzu-
stellen (Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB).

Bei der Verbandsgemeinde Kirchberg wird beantragt, im Flachennutzungsplan die Art der bauli-
chen Nutzung anhand der Planurkunde zu ubernehmen.

Der Bebauungsplan soll die Bezeichnung ,Weizenacht® erhalten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

b) Annahme Planentwurf

Der Privatinvestor hat auf Grundlage des mit der Ortsgemeinde Sohren geschlossenen stadtebau-
lichen Vertrages das Ingenieurbiro Gunter Retzler fur die Betreuung des Bebauungsplanverfah-
rens beauftragt. Herr Dipl.-Ing. (FH) Tobias Retzler war anwesend um den Entwurf vorzustellen.
Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes soll aus einem ,Allgemeinen Wohngebiet (WA)" be-
stehen und bietet laut Vorschlag des Planers 61 Bauplatze in unterschiedlichen GroRen. Integriert
wurde auch ein groRzigiger Bereich in der Mitte, der fur altersgerechtes Wohnen vorgesehen ist.
Daran anschlieRen soll ein kieiner Parkbereich mit Teichanlage, die gleichzeitig als Regenrickhal-
tebecken fungiert.

Die Bebaubarkeit der Baugrundstticke ist durch Baugrenzen und in den Randbereichen des Gebie-
tes durch Baulinien geregelt, um eine gewisse Bauflucht zu erzeugen. Die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse variieren je nach Lage der
Baugrundstiicke und kénnen der Planzeichnung entnommen werden.

Im westlichen Bereich sieht das Plangebiet drei groRere Baugrundstiicke fur eine ,Mischbauflache
(MI)* sowie ein Baugrundstiick far den Gemeindebedarf vor. Geplant ist der Bau einer Kinderta-
gesstatte auf der Gemeinbedarfsflache, der sich gut in das geplante Wohngebiet integrieren war-
de.

Die ErschlieRung erfolgt primar tber die K 73 und &ffnet sich dann in ein RingstraBensystem. Ob
die Verkehrsanbindung tber eine Linksabbiegespur oder einen Kreisverkehr erfolgen wird, muss
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wahrend des Verfahrens noch abgestimmt werden. Eine zweite Zufahrt wird iiber die Gemein-
destrae ,Vogelring* erfolgen.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat nimmt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Weizenacht* als
Planungsgrundlage an. Die Verwaltung soll mit diesem Entwurf die erste Beteiligung der Offent-
lichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 1 BauGB) durchfiihren.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

wegen Sonderinteresse gemaR § 22 der Gemeindeordnung nicht teil. Er hatte sich in den Zuhérer-
bereich begeben.

Punkt 6 der Tag‘esordnung:
- Mitteilungen -

Die nachste Sitzung des Ortsgemeindrates findet am 15.04.2021 um 19.30 Uhr in der Bilrgerhalle
statt.

€. Auch in der Verbandsgemeinde Kirchberg (Hunsriick) ist die Versorgung mehrerer Ortsgemein-
den, u.a. auch in Sohren, mit der Verlegung von Glasfaserleitungen bis in alle Hauser (FttH)
vorgesehen. Die Planungen sollen demnéchst im Ortsgemeinderat vorgestellt werden.

Punkt 7 der Tagesordnung:
_-Verschiedenes -

Manfred Heich bat um Beschluss, dass sich der Ortsgemeinderat von einem Facebook-Post &f-
fentlich im Mitteilungsblatt distanziert, bei dem der Ortsbirgermeister und der zweite Beigeordnete
in bedrohlicher Weise massiv angegangen worden sind und der Rahmen einer sachlichen Diskus-
sion deutlich verlassen wurde. Der Vorsitzende teilte mit, dass unter dem Tagesordnungspunkt
»Verschiedenes" keine Beschlisse gefasst werden kénnen. Einvernehmlich wurde die Angelegen-
heit auf die nachste Sitzung des Ortsgemeinderates vertagt.

Uwe Schulmerich sprach die Larmbelastigung in der Laufersweiler Strale, insbesondere durch
LKW's, an. Hier sollten zur Larmreduzierung unbedingt MaRnahmen erfolgen.

Die Sitzung wurde vom V; rsitzenden um 21.07 Uhr geschlossen.

/" Miller
Ortsbirgermeister Schriftfihrer
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Der Ortsgemeinderat hat 21 Mitglieder

Anwesend:

unter dem Vorsitz von

Markus Bongard Ortsbiirgermeister
Markus Odenbreit 1. Beigeordneter und Ratsmitglied
Oliver Galzer 2. Beigeordneter und Ratsmitglied
Ulrich Brummer 3. Beigeordneter
Ralf Bonn Ratsmitglied

Axel Gauer Ratsmitglied
Marco GeiRler Ratsmitglied
Klaus Gewehr Ratsmitglied

Jorg Gutenberger Ratsmitglied
Manfred Heich Ratsmitglied
Armin Heydt Ratsmitglied
David Hoffmann Ratsmitglied
Friedhelm Hoffmann Ratsmitglied
Guido Hibinger Ratsmitglied
Thomas Kupp Ratsmitglied
Wolfgang Ottenbreit Ratsmitglied
Klaus Puschmann Ratsmitglied

Olaf Schmaus Ratsmitglied
Juliane Schmidt Ratsmitglied

Uwe Schulmerich Ratsmitglied
Frank Wiillenweber Ratsmitglied
Ferner anwesend:

Peter Miller SchriftfUhrer

Es fehlite entschuldigt:

Philipp Stréher Ratsmitglied

Beginn: 21.30 Uhr

Ende: 21.30 Uhr

Die offentliche Sitzung des Ortsgemeinderates wurde vom Vorsitzenden um 21.30 Uhr eréffnet.
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: Punkt 8 der Tagesordnung: -
om Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlusse -

Der Ortsgemeinderat beschloss zwei Wegeparzellen zu verkaufen.

In einer Personalangelegenheit wurde eine Eilentscheidung bestatigt.

Die Sitzung-wurde vom Vorsitzenden um 21.30 Uhr geschlossen.

v

Bopgard
Ortsbirgermeister

Muller
SchriftfUhrer
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